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Splatit hypotéku
nebo nechat 0:3
kapital pracovat?

I (

KAPITAL
PRACOVAT

- /
Vychozi otazka klientt — \_—L

Manzelé kolem Ctyficeti let maji dve déti,
stabilni prijmy a kazdy mésic jim po béznych

vydajich zbyva priblizné 35 000 K. STEINE PENIZE,

VICE MOZNOSTI.

Na prvni pohled maji pro takové rozhodnuti velmi dobrou vychozi pozici:

ﬁ@ Zlstatek hypotéky 2900 000 K& @ Urokova sazba 2,29 % p. a.

@ Zbyvajici fixace 2,5 roku é Volny kapital 2500 000 K¢

O Fir?anénl’rezerva' , 450 000 K& ﬁ Rekonstrukce 700 000 K&
mimo tento kapital do 3 let

Mé&si&ni piebytek 35 000 K¢

&

Mame penize. Pro¢ dva miliony
neposlat do hypotéky a vyrazné ji nesnizit?

Intuitivné to dava smysl: nizsi dluh, méné arokl a pfijemny pocit, Ze je nemovitost témér splacena.
Jenze pravé tady zacina byt rozhodnuti zajimavé.
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Urok 2,29% jesté neni
skutecna cena dluhu [— )
[
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2,29% p.a. 1,95%

NOMINALNI UROKOVA SAZBA DANOVY SKUTECNY EKONOMICKY
HYPOTEKY EFEKT NAKLAD DLUHU

|

Danovy efekt snizuje skutecny ekonomicky naklad dluhu.

Nejdriv potfebujeme védét, kolik nas ponechani dluhu skutec¢né stoji.

.vv1

Nizsi dluh ma svou cenu

Pred mimoradnou splatkou Po mimoradné splatce
Volny kapital 500 000 K¢
Volny kapital 2 500 000 K¢
Finanéni rezerva 450 000 K¢
Finan¢ni rezerva 450 000 K¢ Hypotéka 900 000 K&
Hypotéka 2900000k

&9 Rekonstrukce do 3let 700 000 K¢

Nizsi dluh kupujeme casti své likvidity a budouci
flexibility.
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Spravné rozhodnuti ma svuj ¢as

Vase aktualni urokova sazba 2,29% p. a. plati jesté 2,5 roku. Do té doby
neni nutné délat zadné zasadni kroky. Naopak, dava to prostor
sledovat situaci a vybrat nejlepsi mozné reseni. S

Soucasna sazba @
2,29 % p. a.

Dnes 2,5 roku Konec fixace

nova sazba

=» ) novy stav kapitélu

- | nové rozhodnuti

Néktera financni rozhodnuti maji vétsi hodnotu pravé
tehdy, kdyz je neudélame predcasné.

Inflace meni realnou vahu diuhu

Stejna ¢astka dnes a za 10 let nema stejnou
hodnotu. Diky inflaci bude mit 1000 000 K¢
Vv budoucnu nizsi redlnou vahu, coz znamen3,
ze dluh bude pro domacnost relativné

méné zatézujici.

1000 000 K¢

1000 000 K¢
dnes

za10let

DuUlezité neni jen to, kolik dluzime dnes, ale i jakou vdhu bude mit tento dluh pro domacnost
v budoucnu.

Otazku hypotéky proto nemusime vyresit hned.
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Ani investovat neni
automaticky spravna odpovéd'

% Uspora turoku Budouci investiéni vynos

Neznamy budouci vysledek

Znamy a jisty vysledek VS
([

Pevné dana vyse Uspory Vynos se muze vyrazné lisit

Nizké riziko VysSi riziko kolisani hodnoty

® e @

Okamzity efekt na vysi dluhu Efekt se projevi az v ¢ase

|.,gg“ Horizont O Riziko é Likvidita @ Dalsi cile

Cim delsi Easovy horizont, Vy3si potencialni vynos Budu mit penize k dispozici, Zapada rozhodnuti do mych
tim vétsi prostor pro vynos. obvykle znamena vy3si riziko. kdyz je budu potfebovat? irdich Zivotnich plana?

Nejde o hledani nejvyssiho vynosu, ale o to, zda potencidl dalSiho vyuziti kapitdlu vyvazuje riziko a nejistotu.

Ne vsechno se da spocitat

Mohl jsem mit splaceny dim Pas
a misto toho jsem ty penize SPLATIT
. HYPOTEKU
investoval.”
Uo INVESTOVAT

Financéni rozhodnuti musi byt dlouhodobé
pfijatelné i pro ¢lovéka, ktery s nim bude zit.

.>U

Do finanéniho rozhodnuti nevstupuji jen cisla.
Vstupuje do néj i ¢lovék.
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Jak jsme kapital rozdélili

Z celkového volného kapitalu 2 500 000 K¢ jsem navrhla rozdéleni,
které zachovava Vasi financ¢ni stabilitu, pokryva planované potreby
a zaroven ponechava prostor pro budouci prilezitosti.

Volny kapital: 2 500 000 K¢ -—
700 000 K¢ 300 000 K¢ 1500 000 Ké
Planovana Volné Dlouhodoby —
rekonstrukce prostredky kapital
Dalsi klicové polozky (zatim beze zmény)

Hypotéka
2900 000 K¢ Finan¢ni rezerva
zatim beze zmény 450 000 K¢
Dalsi rozhodovaci bod: beze zmény

konec fixace za 2,5 roku.

Co se viastné zmeénilo?

. . Jakou roli ma plnit nas kapital
D Mame splatit a kdy ma smysl vzdat se jeho
hypotéku?

likvidity vymeé&énou za nizsi dluh?

Dnes hypotéku nesplacet.
< ) Ne proto, ze by dluh byl automaticky vyhodny.

Ale proto, ze pfi soucasné cené Uveéru a potrebé zachovat flexibilitu
neexistoval dostate¢né silny dlvod vzdat se dnes dvou miliont likvidniho kapitalu.

Dobré financni rozhodnuti neni to, které odstrani jeden problém.

Je to takové, které dava smysl i ve vztahu ke vSsemu ostatnimu.
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